Projekt

UCHWALA NR XXXV/..../12022
RADY GMINY SIEROSZEWICE
z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze w zwiazku z uchwata
nr XVI111/180/2020 Rady Gminy Sieroszewice z dnia 23 pazdziernika 2020 roku, zmieniong uchwatg
nr XXV1/240/2021 z dnia 31 sierpnia 2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Parczew, Biernacice, Rososzyca i Masandéw, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sieroszewice uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje cze$¢ gminy
Sieroszewice w obrgbach: Parczew, Biernacice i Rososzyca. Obszar planu zawarty jest w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1A — obreb Biernacice;

2) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1B — obr¢b Biernacice;

3) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zalgcznik nr 2 — obreb Masanow;

4) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 3 — obreb Parczew;,

5) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 4A — obreb Rososzyca;

6) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 4B — obreb Rososzyca;

7) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 5;

8) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 6;

9) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 7.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sig:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okre§lone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1A — 4B sporzadzone
w skali 1:2000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno wynosi¢ minimum 60% danego terenu;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupeltnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i powinno wynosi¢ maksimum 40%
danego terenu;



5)
6)
7)

8)
9

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°

nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach, nieucigzliwym
rzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktoérej oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

10) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci
publicznej;

11) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objgtego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

linie rozgraniczajagce tereny o ro6znym przeznaczeniu 1 r16znych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i liczbowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

granica zespotu stanowisk archeologicznych;

stanowiska archeologiczne w zespotach stanowisk archeologicznych;

granica zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz
— Glogoéw (E);

granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 311 Zbiornik rzeki Prosna,

10) strefa ucigzliwosci akustycznej turbin wiatrowych;
11) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod;
12) napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia 15 kV wraz z pasami

ochronnymi;

13) wymiarowanie w metrach.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

tereny drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

tereny zabudowy ustlugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U;

tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone
na rysunku planu symbolami U/P;

tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

10) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US;
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi 0znaczone na rysunku planu symbolami IW.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sig:

a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna
kompozycyjnie cato$¢ w stosunku do istniejacej zabudowy,

€) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem
ograniczen i zakazow wynikajacych z ochrony s$rodowiska i przyrody. Dla
zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci publicznej nalezy
stosownie wkomponowac w projektowane 1 istniejace zagospodarowanie;

dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi

wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych w dniu

wejsécia w zycie niniejszej uchwaty, w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4

m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci

1,5 m od tej granicy;

przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac bariery

architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace swobodne

przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod

lotniczych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

teren znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie

przyrody i prawo ochrony srodowiska,

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego zakresu tacznosci publicznej,

b) obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia terendéw w niezbedng komunikacj¢ oraz
infrastrukture techniczna,

C) istniejacej zabudowy, ktoérej dziatalno$¢ juz wymaga oceny oddzialywania na
srodowisko oraz aktualnie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko,

d) ustalen dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej
uchwaly;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, o ile nie bedg negatywnie wptywacé,

W rozumieniu przepiséw odrgbnych, na istniejaca zabudowg o funkcji mieszkaniowej na

terenach sasiednich;

w granicach opracowania planu na terenic B IW w Biernacicach znajduje si¢ ujecie wody

wraz ze strefa ochronng w granicach ktorej obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisoOw

odrgbnych. Ponadto na obszarze strefy ochronnej bezposredniej od uje¢ wod obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) wykorzystanie terenu wylacznie do celéw zwigzanych z poborem wody
i funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody,

b) odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich
do uje¢ wody,



5)

6)

7)

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen gospodarki wodnej,

utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, trawg okresowo kosi¢ i nie dopuszcza¢ do
jej gnicia,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
zakaz lokalizacji skladowisk odpadow komunalnych i przemystowych, miejsc
przechowywania oraz sktadowania odpadéw radioaktywnych, magazynoéw substancji
chemicznych, w tym substancji ropopochodnych, stanowisk ich dystrybucji
i konfekcjonowania, jak réwniez rurociggdéw do ich przesytania;

ustala si¢ nakaz:

a)
b)

9)

h)

pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
w szczegblnosci gatunkami rodzimymi,

zapewnienia standardow akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenow
podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terendw: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MN), zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (tereny oznaczone UP), zabudowy zagrodowej
(tereny oznaczone RM), dla terendow rekreacyjno — wypoczynkowych (tereny
oznaczone US),

zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich
spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub wykorzystanie
alternatywnych Zrodet energii do 500 kW,

prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-Sciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepiso6w i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenow zieleni lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi,

w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji szczegdtowej sposobem
mechanicznym zapewnienia paséw terenu o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow
melioracyjnych i rzek wolny od zainwestowania,

w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy
zastosowa¢ srodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych,

na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hodowla
zZwierzat, obowigzek usuwania lub magazynowania odchodéw pochodzenia
zwierzecego i nawozow, a takze sytuowania budowli rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zakaz:

a)

b)
c)

d)

lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej,

lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

sktadowania na wolnym powietrzu materialdéw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych, materiatdw pylacych i emitujacych odor z zastrzezeniem pkt 5 ppkt h,
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod gruntowych;

w zakresie dotyczacym wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)
b)

c)
d)

odprowadzenie zgodnie z § 15 pkt 3) lit. d) - €),

nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to szkodliwie wpltywaé na
grunty sasiednie,

zabudowa dziatki nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci
sasiednich,

nakaz stosownego zabezpieczenia Ssrodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;

8) w zakresie gospodarki odpadami:



9)

10)

11)

a) zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny
Z ustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

C) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko  przed
zanieczyszczeniem;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace eksploatacji,

lokalizacji 1 budowy urzadzen i sieci infrastruktury okre$lone w przepisach odrebnych;
ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie moga przekraczaé
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, co powinno wynikaé

z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

rownocze$nie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia

zawarte w pozostalych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) W obrgbie Parczew:

— Szkola, ob. Przedszkole, Westrza 30, ok. 1910 r. mur.;
b) w obrebie Biernacice:

— dom, Biernacice 20, ok. 1900 .,

— dom, Biernacice 19, 1 ¢w. XX w.,

— szkola, ob. Dom, Biernacice 1, ok. 1900 r.;
wszelkie roboty budowlane zwiazane ze zmiang gabarytow i wygladu zewnetrznego
obiektow wymienionych w pkt 1) lit. a, lit. b wymagaja uzgadniania z wtasciwym organem;
w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref zespotéw stanowisk archeologicznych
prace ziemne, nie bedace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkow archeologicznych;
na terenie objetym planem wedlug gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych
wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) nr29-— AZP 69-37/29,
b) nr34—- AZP 69-37/34,
c) nr38-—AZP 69-37/38,
d) nr59— AZP 69-38/59,
e) nr62— AZP 69-38/62,
f) nr134 — AZP 69-38/134,
g) nrl135-AZP 69-38/134

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem

Zabytkow;
nie wystepuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujgte w rejestrze lub
ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspodtczesne;.

§ 10. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach
rozgraniczajacych oraz tereny ustug publicznych i o$wiaty;

w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury
technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych;



3)

zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz
placow z wyjatkiem tablic informacji stanowigcych elementy gminnego systemu
informacji wizualnej.

§ 11. Na obszarze planu obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

Ustala sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego
z systemem zewnetrznym (w tym dojs$¢, dojazdow, stuzebnosci gruntowych miejsc
postojowych oraz ciagdw pieszych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych:

a) drogi wojewodzkie — 8,0 m,

b) drogi publiczne powiatowe — 8,0 m,

c) drogi publiczne gminne - 6,0 m,

d) drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne — 4,0 m;

okreslone w pkt 2 odlegtosci uzupeiniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,

wynikajace z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi,

ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi,

ustala si¢ minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie

Z ustaleniami szczegotowymi;

w granicach poszczegodlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilosci

miejsc postojowych. Obowigzuja nastgpujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz

sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej — co najmniej 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych z zastrzezeniem lit. f co najmniej 1
miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo min. 2 miejsca
na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? co najmniej 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo min. 1 miejsce na 10
zatrudnionych,

d) dla zabudowy produkcyjnej co najmniej 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) dla zabudowy ushug sportu i rekreacji min. 5 miejsc postojowych,

f) dla zabudowy ustug o$wiaty minimum 4 miejsca postojowe,

g) dla pozostatych terenéw w zaleznosci od potrzeb, ilo$¢ miejsc postojowych powinna
umozliwi¢ sprawne funkcjonowanie danych terenow,

h) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

i)  sposéb realizacji miejsc postojowych:

— nie mogg powodowac kolizji z istniejacym uktadem komunikacyjnym,

— jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,

— jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty
w budynkach lub obiektach;



8)

obowigzuja maksymalne wysoko$ci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3
- ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych poprzez stosowanie w obrebie gldéwnego

zbiornika wo6d  podziemnych GZWP-303, GZWP-311, wszelkich rozwigzan

zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej, w szczegolnosci
poprzez:

a) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,

b) ujecie i zagospodarowania $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw;

teren w Parczewie obejmuje koncesja 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie

i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej

i gazu ziemnego ze 716z w obszarze ,,Ostrow Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046

r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie. Nie ustala si¢

zakazow, nakazow 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

na terenie B IW w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ustala sig

zakazy, ograniczenia i nakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z §8 pkt 4);

nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary

osuwania si¢ mas ziemnych;

ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapiséw ich dotyczacych

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Natomiast:

1)

2)

3)

4)
5)

ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:
a) naterenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, U, U/P, US, UP—18 m,
b) dlaterenow MN:
— w zabudowie wolnostojacej — 18,0 m,
— zabudowie blizniaczej — 14,0 m;
c) dla pozostatych terenow — nie ustala sig;
ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
z zastrzezeniem wskaznikow wymienionych w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 dla
konkretnego terenu:
a) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN:
— dla zabudowy wolnostojgcej 800 m?,
— dla zabudowy blizniaczej 600 m?;
b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) naterenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, U/P, US, UP - 800 m?,
d) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie;
ustala si¢ potozenie granic nowo wydzielanych dziatek pod katem prostym z tolerancja do
10% w stosunku do frontow dziatek,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 11 2:
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku
regulacji sytuacji prawno—wtlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub w przypadku powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 14. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania
terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

wydziela si¢ pasy terenu:

a) pas ochronny wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnych przewoddow linii elektroenergetycznych,

b) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

c) dopuszcza si¢ odbudowg, przebudowg, remonty istniejgcych linii;

Wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwiazang

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel, w ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obicktow i budynkéw zwigzanych z terenami, dla ktoérych
przepisy odrgbne ustalajg obowigzujace standardy akustyczne,

b) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1)

2)

w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w §11 obowiazuja nastepujace

ustalenia:

a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,

b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu z materiatow pylacych,

c) dopuszcza sig:

— realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j,

— lokalizacje matej architektury,

— budowe i utwardzenie dojazdu wylacznie z jednoczesna budowa odwodnienia
dojazdu;

w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
Z istniejagcym systemem oraz podiaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:
— sieci wodociagowej,

— sieci kanalizacyjnej,

— sieci energetycznej,

— sieci gazowej, w zaleznosci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemig, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza
si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej,
W pasach drog/ulic publicznych pod warunkiem, ze nie b¢da kolidowaly z ich funkcja
komunikacyjng, spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig:

— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o
ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete
wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym begda lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zaleznosci od uwarunkowan technicznych
— jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

— organizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych linii: energetycznych
i telekomunikacyjnych;



ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu,
aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) obstuge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢
nastepujaco:

a)

b)
c)

d)

9)

zaopatrzenie w wode poprzez podlaczenie do istniejacej sieci wodociggowej po jej
rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,
odprowadzenie innych $ciekéw niz bytowe po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacji sanitarnej,

do czasu wyposazenia terenow w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekdéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem ich wywozu do
oczyszczalni $ciekOw przez upowaznione podmioty lub przydomowych oczyszczalni
$ciekdéw wykonanych i eksploatowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;.
W przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej, do
czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wtasny nieutwardzony
- do dotoéw chlonnych, do zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na
deszczowke, biorac po uwagg spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne
oczyszczenie,

nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich placow,
parkingdéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku zastosowania
nawierzchni czgéciowo utwardzonych (,,azurowych”) nakaz odpowiedniego
zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,
ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
po jej rozbudowie. W przypadku wystgpienia zwigkszonego zapotrzebowania na
energie elektryczng dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci,
wymaganych przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociaggow, odpowiednio do zapotrzebowania,
poprzez podtaczenie do projektowanej sieci gazowej po jej rozbudowie,
telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wywdz odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie
Z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegélnych elementdéw
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okres$lone
odpowiednio do potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.



§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w wysokosci:
1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM, U, U/P - 30%,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, UP, WS, IW, KDL, KDD,
KDW - 0,1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegodlnych terenow obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
W pozostatych zapisach szczegotowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaty,
5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwatly.

§ 19.
Biernacice (B)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_MN1 do B_MNG6 oraz MN8 -

MN12 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieuciagzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty
matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢:
— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

6) wysoko$¢ budowli do 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publiczne;;

7) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:

a) pflaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposéb,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkéw;

8) obowigzuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,
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b) na terenie B MNG6 ustalenia dotyczace obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

e) na terenic B MN12 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

f)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly.

2. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_MN?7 ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje
dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojécia i dojazdy, ciagi pieszo
- jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej do 40 DJP,
nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkow do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysokos$¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu 1acznosci publicznej;
geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy:
a) pflaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposob,
— 12° do 45° dla pozostatych budynkow;

obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

b) ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

€) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: B_RM1 do B_RM?2 ustala si¢:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie uzupeiniajace: nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczych

zwigzanych dzialalno$cig rolnicza oraz ustugi agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi

pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,
budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
— agroturystyke do 200 m?jako funkcje wbudowane lub wolnostojace,
— nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej do 80 m? jako funkcje wbudowane;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz
pozostatych budowli, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem
urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu tagcznosci publicznej,

b) do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkéw, liczba kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2,

c) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

geometria dachow — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe

o kacie nachylenia potaci:

a) 15°do 45° dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,

b) 12°do 45° dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych,

c) 30°do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, dopuszeza sie dachy
ptaskie lub dwuspadowe z mozliwoscig przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny
sposob;

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

przeznaczenie uzupekniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, miejsca

postojowe, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje

podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) realizacja budynkow gospodarczych, garazowych jako wolnostojace i wbudowane,

d) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw funkcji podstawowej do 10,0 m, liczba kondygnacji - do 2,

b) dla pozostatych budynkéw do 6,0 m; liczba kondygnacji - 1;

geometri¢ dachoéw: dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe,

wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;
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6)

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B_U/P1 — B_U/P2 ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych,

sktadow i magazynow;

przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, miejsca

postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje

podstawowe, urzgdzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ budynkoéw — nie wyzsza niz 20,0 m z zastrzezeniem pkt 5);

wysokos¢ budynkéw lub ich czeSci nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi w tym

zbiornikoéw, silosow, mieszalni pas oraz budowli i urzadzen do 35,0 m do najwyzszego

punktu dachu lub budowli;

geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachu do 45°;

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

d) dla czesci terenu B_U/P2 obowigzuja ustalenia strefy ucigzliwosci akustycznej turbin
elektrowni wiatrowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B_WS ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod  powierzchniowych — wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng i rekreacyjna;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;

nastgpujace zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed
powodzig oraz susza,

b) realizacj¢ mostow, ktadek, pomostow itp.;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej: nie ustala si¢;

obowigzuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow

i urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty.

7. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_IW ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, mata architektura;

nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
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4)
5)

6)

7)

a) dopuszcza sie¢ budynki, budowle i urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — nie wyzsza niz 8,0 m;

geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe

0 kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

(w tym takze wolnostojace zlokalizowane na gruncie oraz innych obiektach budowlanych);

maksymalna dopuszczalna moc zainstalowana okreslona w przepisach odrebnych;

obowiazuja:

a) naterenie B_IW ustalenia dotyczace strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie
Z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_KDD1 do B_KDD?2 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych;

przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace

funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki

autobusowe, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura

techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowiazuja:

a) nie zmienia si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obicktow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) pozostalte ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

9. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B_KDW ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace

funkcje podstawowe, w tym o§wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe,

$ciezki rowerowe mata architektura;

obowiazuja:

a) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwatly.

§ 20.
Masanéw (M)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_MN1 do M_MN?7 ustala sig¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupehniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnoSci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciggi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, obiekty
matej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowie blizniaczej,

— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— budynki garazowe jako wolnostojgce lub jako funkcja wbudowana,
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4)
5)
6)

7)

8)

— nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysoko$¢ budowli do 14 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publiczne;j;
geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza sig¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposéb,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

d) na terenach M_MN5 - M_MN7 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk
archeologicznych oraz stanowiska archeologicznego nr 135 rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwatly.

2. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_RM1 do M_RM3 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie uzupelniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnoSci gospodarczych

zwigzanych dziatalnos$cia rolnicza oraz ushugi agroturystyczne, doj$cia i dojazdy, ciagi

pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;

nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa blizniacza,

— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

— agroturystyke do 200 m? jako funkcja wbudowana lub wolnostojaca,

— nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej do 80 m? jako funkcja wbudowana;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz
pozostatych budowli, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem
urzadzen i1 obiektow inwestycji publicznych z zakresu tacznos$ci publicznej,

b) do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2,
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5)

6)

c) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
geometria dachéw — dopuszcza si¢ dachy
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,
— 12°do 45° dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,
— 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, dopuszcza si¢
dachy ptaskie lub dwuspadowe z mozliwoscia przekrycia 20 % powierzchni dachu
W inny sposob;
obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej
uchwaty,
d) na terenach M_RM1 - M RM3 wustalenia dotyczace zespotu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) naterenic M_RM3 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 134 rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,
f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwatly.

3. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_WS1-M_WS2 ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod  powierzchniowych — wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;

nastgpujace zasady zagospodarowania terenow — dopuszcza sig:

a) budowg urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed
powodzia oraz susza,

b) realizacj¢ mostow, ktadek, pomostow itp.;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej: nie ustala si¢;

obowigzuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow

i urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty.

4. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami M_KDD1 do M_KDD?2 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych drég publicznych dojazdowych;

przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace

funkcje podstawowe, w tym os$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki

autobusowe, miejsca postojowe, S$ciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura

techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowiazuja:

a) nie zmienia sie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) na terenie M_KDD2 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 135
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) pozostale ustalenia zgodnie z rozdzialem 2.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: M_KDW1 - M_KDW?2 ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace
funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe mala architektura;

obowiazuja:
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a) nie zmienia sie szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§21.
Parczew (P)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P_MN1 do P _MN3 oraz P_MN10
do P_MN14 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujgce funkcje podstawowe, obiekty
matej architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie:
— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
6) wysokos¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publiczne;;
7) geometria dachow - dopuszcza sie dachy:
a) pflaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposéb,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,
d) na terenach P_MN 1, P_MN 2, P_MN 11, P_MN 12 ustalenia dotyczace stanowisk
archeologicznych nr 38, 34 rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) naterenach P_MN 1- P_MN 3 oraz P_MN10 - P. MN 12 ustalenia dotyczace zespotu
stanowisk archeologicznych rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,
f) na terenach P_MN3, P_MN12 i P_MN13 ustalenia dotyczace linii
elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dlaterendow oznaczonych na rysunku planu symbolami P_MN4 - P_MN9 oraz P_MN15 ustala
sie:
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1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje
dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojécia i dojazdy, ciagi pieszo
- jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, obiekty malej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej do 40 DJP,
— nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysokos$¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;
geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy:
a) pflaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposob,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,
d) naterenie P_MN 7 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 29 rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,
e) na terenach P_.MN 4 - P MN 9 wustalenia dotyczace zespolu stanowisk
archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) na terenach P_MN4 - P MN6 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: P_RM1 do P_RM3 ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych
zwigzanych dzialalno$cig rolnicza oraz ustugi agroturystyczne, dojécia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa blizniacza,
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budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— lokalizacjg¢ garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

agroturystyke do 200 m? jako funkcja wbudowana lub wolnostojaca,

nieucigzliwe funkcje dziatalnoéci gospodarczej do 80 m? jako funkcja whudowana;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz
pozostalych budowli, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem
urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu tagczno$ci publicznej,

b) do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkow, liczba kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2,

c) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

5) geometria dachéw — dopuszcza si¢ dachy
a) pflaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 15°do 45° dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,
— 12°do 45° dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,
— 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, z mozliwoscia
przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny sposob;
6) obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

e) na terenie P_RM1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

f) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_UP1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — ustugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi handlu i gastronomii obstugujace funkcje
podstawowa, budynki gospodarczo — garazowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sig: zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych
obiektow, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) zasady zagospodarowania:

a) powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen o przeznaczeniu ustug handlu
i gastronomii nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej wszystkich

pomieszczen,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni

biologicznie czynnej,
d) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 —1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
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6)

7)

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej do 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkow do 6,0 m;

geometria dachéw: dachy jednospadowe lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie
pochylenia potaci dachowych od 15°do 45°%

obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

b) ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
Z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

d) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_UP2 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarczo — garazowe, dojscia, dojazdy, miejsca

postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

zasady zagospodarowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
biologicznie czynnej,

c) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 —1,5;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw o funkeji podstawowej do 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkow do 6,0 m;

geometria dachéw: jednospadowe lub dwuspadowe, wielospadowe o kacie pochylenia

potaci dachowych od 15° do 45°;

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej
uchwaty,

C) ustalenia dotyczace zespolu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwatly.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_US ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi stuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym ustugi

gastronomii 1 handlu, male obiekty wypoczynkowe; obiekty i urzadzenia o charakterze

turystycznym, budynki gospodarcze i garazowe, dojScia i dojazdy, $ciezki pieszo-

rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 25% powierzchni
dzialki budowlanej bez zieleni parkowe;,

c) maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 65% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy do 16 metrow;

geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe,

wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej

rowniez dachy tukowe;
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6)

obowiazuja:

a)
b)
c)

d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny woOd  powierzchniowych  wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;
3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw — dopuszcza sig:

a)
b)

budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed
powodzig oraz susza,
realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: nie ustala si¢;

5) obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow
i urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty.

8. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P_KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych lokalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki
autobusowe, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura
techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuja:

a)
b)

c)

d)
e)

nie zmienia si¢ szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

9. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: P_KDD1 do P_KDD?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki
autobusowe, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura
techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
obowiazuja:

3)

a)
b)

c)
d)

e)

nie zmienia si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,

na terenie P_KDD1 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 38 rozdziatu
2 niniejszej uchwaly,

na terenie P_KDDI1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

21



f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P_KDW!1 - P_KDW3 ustala sig¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace

funkcje podstawowe, w tym oswietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe,

Sciezki rowerowe mala architektura;

obowiazuja:

a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

c) na terenie P KDW3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 22.
Rososzyca (R)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_MN1 do R _MNG6 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty
matej architektury, zielen;
nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,

— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki

budowlanej;
wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkow do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysokos$¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu 1acznosci publiczne;j;
geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza si¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposéb,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,
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d) naterenie R_MN4 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 59 oraz zespotu
stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) na terenie R_MN3 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdzialu 2
niniejszej uchwaty,

f) na terenach: R_MN4, R_MN5, R_MNG6 ustalenia dotyczace oraz zespotu stanowisk
archeologicznych rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_MN7 do R _MN9 oraz R_MN12
do R_MN14 ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty
matej architektury, zielen;
nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszcza sie:
— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
— budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— nieuciazliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkow do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysokos$¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tagczno$ci publiczne;j;
geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptlaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza sig¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposob,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaly,
d) naterenie R MN 8, ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaly,
e) naterenie R_MN 12 ustalenia dotyczgce stanowiska archeologicznego nr 62 rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,
f) na terenach R_MN9 R_MN12 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegbtlowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,
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h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R_MN10- R_MN11 ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa do 40 DJP, nieucigzliwe funkcje
dziatalnosci gospodarczej, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo
- jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace
funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
— budynki mieszkalne jako wolnostojace i blizniacze,
budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja whudowana,
— budynki garazowe jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
— utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej do 40 DJP,
— nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej jako wbudowane;
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkow do 8,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
wysokos$¢ budowli do 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;
geometria dachdéw - dopuszcza si¢ dachy:
a) ptlaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
— 30°do 45° dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszcza sig¢ przykrycie
20% powierzchni dachu w inny sposob,
— 12°do 45° dla pozostatych budynkow;
obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaly,
d) na terenie R_MN10 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,
e) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,
f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_RM1 do R_RMG6 ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych
zwigzanych dzialalno$cig rolnicza oraz ustugi agroturystyczne, dojécia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, obiekty matej architektury, zielen;
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

— budynki mieszkalne jako wolnostojace lub zabudowa bliZniacza,
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4)

5)

6)

budynki gospodarcze jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

— lokalizacjg¢ garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

agroturystyke do 200 m? jako funkcja wbudowana lub wolnostojaca,

nieucigzliwe funkcje dziatalnoéci gospodarczej do 80 m? jako funkcja whudowana;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,8,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) do 14 m dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej oraz
pozostalych budowli, liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2; z wyjatkiem
urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu tagczno$ci publicznej,

b) do 8 m dla garazy wolnostojacych oraz pozostatych budynkoéw, liczba kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2,

c) do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

geometria dachéw — dopuszcza si¢ dachy

a) pflaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci:

— 15°do 45° dla obiektéw budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolnej,

— 12°do 45° dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,

— 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw, z mozliwoscia
przekrycia 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

d) naterenie R_RMZlustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

e) na terenach: R_ RM1, R _MN3, R_MN5 ustalenia dotyczace linii
elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) naterenie R_RM 2 ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 62 rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

g) lokalizacja projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami szczegétlowymi w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

h) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R_U/P ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych,

sktadow 1 magazynow;

przeznaczenie uzupekiajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, miejsca

postojowe, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje

podstawowe, urzadzenia terenowe 1 obiekty malej architektury, zielen;

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ budynkow — nie wyzsza niz 20,0 m z zastrzezeniem pkt. 5);

wysokos¢ budynkow lub ich czgsci nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi w tym

zbiornikow, silosow, mieszalni pas oraz budowli i urzadzen do 35,0 m do najwyzszego

punktu dachu lub budowli;
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6)

7)

geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachu do 45°;

obowiazuja:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

Cc) ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen,
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_WS1 — R_WS?2 ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny woOd  powierzchniowych  wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i rekreacyjna;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, zielen;

nastgpujace zasady zagospodarowania terendw — dopuszcza sig:

a) budowg urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed
powodzig oraz susza,

b) realizacj¢ mostow, ktadek, pomostow itp.;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej: nie ustala sig,

obowiazuje przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow

i urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty.

7. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_KDL1 - R_KDLZ2 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych lokalnych;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace

funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki

autobusowe, miejsca postojowe, S$ciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura

techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazuja:

a) nie zmienia si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dlaterenu R_KDL?2 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaty,

d) dla terenu R_KDL1 ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaty,

e) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R_KDD1 do R_KDD?7 ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych dojazdowych;

przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace

funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, przystanki

autobusowe, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mala architektura, infrastruktura

techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazuja:

a) nie zmienia sie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dlaterenu R_KDD2 ustalenia dotyczace zespotu stanowisk archeologicznych rozdziatu
2 niniejszej uchwaly,

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

9. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R_KDW ustala sig:

26



1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe mala architektura;

3) obowiazuja:

a) nie zmienia si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieroszewice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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