UCHWAELA Nr 1VV/15/2011
RADY GMINY SIEROSZEWICE
z dnia 11 marca 2011 roku

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — cmentarz w
Latowicach”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) i art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z
2004 roku Nr 121, poz. 1266 t.j. z p6zn. zm.) oraz stosownie do uchwaty Nr XVII/111/08
Rady Gminy Sieroszewice z dnia 18 czerwca 2008r., po stwierdzeniu zgodnosci planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice” uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — cmentarz w
Latowicach”, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§1
1) Planem jest czg$¢ tekstowa uchwaty oraz zataczniki do uchwaty.

2) Zatacznik nr 1 do uchwaly, stanowigcy cze$¢ graficzng planu jest integralng czescia
uchwaty.

3) Zatacznik nr 2 do uchwaty stanowi rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4) Zatacznik nr 3 do uchwaly stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

5) Granice obszaru objetego uchwalg okresla czg¢$¢ graficzna planu na mapie w skali 1:1000.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



4)

5)
6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczony symbolem
literowym i numerem,

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, wedtug proporcji ustalonych
w dalszych przepisach niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moga
przekroczy¢ lica $cian budynkow, natomiast elementy budynku, takie jak: schody
zewngtrzne, shupy, zadaszenia i okapy, itp. moga przekroczy¢ o nie wigcej niz 2 m,
intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢, 0

ktérej mowa w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

2.

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 4

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren cmentarza — oznaczone na rysunku planu symbolami: ZC,
2) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: U 1, U 2,



3) teren drogi publicznej dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
4) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolami: KDW,
5) teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem R,

2. Numery wystepujace po symbolach terenow majg jedynie znaczenie porzadkowe.

§5

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6

Na calym obszarze ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji zaliczanych do celow
publicznych, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogace;j
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a nie wyposazonych w
podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej (wodociag, energia elektryczna), nowych
budynkow, przed wykonaniem tej infrastruktury,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz $ciekow opadowych i roztopowych
na grunty sasiednie,

5) lokalizowania nowych obiektow powodujgcych emisj¢ zanieczyszczen o charakterze
odorowym,

6) sktadowania odpadow na terenach nie przeznaczonych do tego celu.

§7

Na calym obszarze ustala si¢ nastepujace obowiagzki:

1) rozwiagzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z sieciami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury techniczne;,

2) ochrony istniejacych urzadzen melioracyjnych,

3) uzgodnienia lokalizacji projektowanej zabudowy z administratorem urzadzen
melioracyjnych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, w przypadku kolizji
projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracyjnymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposob niepowodujgcy naruszenia warunkow
gruntowo — wodnych,

5) zdjecia warstwy humusu przed rozpoczgciem prac budowlanych i wykorzystania jej do
celow rekultywacyjnych,

6) wywiezienia nadmiaru mas ziemnych w miejsce wskazane przez Urzad Gminy
Sieroszewice,

7) powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w przypadku natrafienia w
trakcie robot ziemnych na relikty archeologiczne, mogace mie¢ warto$¢ zabytkowa.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

10)

11)

fu

nkcje cmentarza — jako przeznaczenie podstawowe,

mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych zywnos¢,
zasady zagospodarowania cmentarza — zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie

pr

zepisami,

obowigzek opracowania projektu zagospodarowania terenu cmentarza, w ktorym
zostanie zaprojektowany uktad alei cmentarza, rozplanowanie kwater grzebalnych,
zieleni, lokalizacja miejsc magazynowania odpadoéw, punkty czerpalne wody i inne
obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

przed wykonaniem niezbg¢dnej wycinki drzew nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje
zieleni 1 uzyska¢ wymagane prawem zezwolenia,

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

8) obowigzek ogrodzenia cmentarza,
9) obstuga komunikacyjna - z drogi gminnej - dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu

sy

intensywno$¢ zabudowy — do 0,05,

obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszej niz 25 %
powierzchni terenu ZC,

wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy - do 7 m,

geometria dachu budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw — do 20 m,

zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglo$ci mniejszej niz
3 m od granicy dzialki sasiedniej,

mbolem KDD 1 z drogi wewnegtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
miejsca postojowe dla obstugi cmentarza nalezy zlokalizowac¢ na terenie oznaczonym

na rysunku planu symbolem KDW,

a)
b)

c)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekoéw bytowych — do gminnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z obowigzkiem wywozu
sciekow przez wyspecjalizowane firmy do oczyszczalni §ciekdw,

d) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow,

e)

f)

rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych — réwnomiernie po powierzchni
biologicznie czynnej pod warunkiem, ze wody te nie beda zalewatly lub podtapiaty
terenéw sasiednich,

nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej komunalnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej,



g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na  warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej,

h) obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego — parametrow
technicznych sieci i urzadzen do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

1) zaopatrzenie w cieplo — do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw
ptynnych, gazowych 1 stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢
najnizszym wskaznikiem emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

J) zagospodarowanie odpadow — w sposob zorganizowany (magazynowanie w
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach, z zastosowaniem segregacji odpadow i
wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania),
zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami i ustawa o odpadach,

15) teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych.

§9

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U1 1 i U 2 ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

funkcje ustug — jako przeznaczenie podstawowe, z wytaczeniem ustug okreélon;/ch w§

6 uchwatly oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*,

mozliwo$¢ lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty

zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych zywnos¢,

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw ustugowych - zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw ustugowych bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,

) intensywno$¢ zabudowy — do 0,3,

d) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ budynkow ustugowych liczong od poziomu terenu do gtdéwnej kalenicy
budynku - do 10 m,

f) geometria dachu budynkow ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych — od 30° do 45°,

g) kierunek glownej kalenicy budynkoéw — rownolegly lub prostopadty do frontu
dzialki,

h) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow ustugowych (front od
strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD) — do 20 m,

obowigzek wyznaczenia na terenie ustugowym:

a) dojs¢ i dojazdow do budynkow,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) zieleni,

obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych na kazde 30 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

zasady podzialu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek

powinna wynosi¢ 1200 m?,

obstuga komunikacyjna terenow przewidzianych w planie do zabudowy z istniejace;j

drogi gminnej dojazdowej, zlokalizowanej poza terenem objetym planem,



9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

m)

zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej — na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekoOw bytowych i komunalnych — do gminnej kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,
obowigzek podczyszczenia Sciekow komunalnych do wymaganych przez
dysponenta sieci parametréw, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza si¢ do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie
scieckow do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, z obowiagzkiem wywozu
sciekow przez wyspecjalizowane firmy do oczyszczalni $ciekoéw,

odprowadzenie $ciekdéw opadowych 1 roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni  utwardzonych docelowo do systemu Kkanalizacji deszczowej
komunalnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjne;,
dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych $ciekoéw opadowych 1 roztopowych
do rowu lub cieku naturalnego, po uzyskaniu prawem wymaganych zezwolen,
rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych — réwnomiernie po powierzchni
biologicznie czynnej pod warunkiem, ze wody te nie bedg zalewatly lub podtapiaty
terenow sasiednich,

nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ docelowo do systemu
kanalizacji deszczowej komunalnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
kanalizacyjnej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejagcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,
mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej na terenie ustug,

obowigzek dostosowania — na etapie projektu budowlanego — parametrow
technicznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obshugi
wszystkich projektowanych obiektéw na terenie planu,

zaopatrzenie w ciepto — do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw
ptynnych, gazowych 1 statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢
najnizszym wskaznikiem emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

zagospodarowanie odpadéw — w sposOb zorganizowany (magazynowanie w
pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadéw 1 wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania), zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami i ustawa o odpadach,

10) do czasu realizacji ustalen planu teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) teren rolniczy — jako przeznaczenie podstawowe,

2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§11

Dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala sig:
1) funkcje drogi publicznej gminnej,
2) projektowang klase drogi jako dojazdowa,



3) szerokos¢ pasa drogowego — 10 m, w tym obustronne pobocza lub chodniki o szerokosci
nie mniejszej niz 1 m i jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,

4) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w obrebie pasa drogowego za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi,

5) teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych,

6) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych docelowo do systemu kanalizacji deszczowej komunalnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;,

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych $ciekow opadowych i roztopowych do
rowu lub cieku naturalnego, po uzyskaniu prawem wymaganych zezwolen.

§12

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sig:

1) funkcje drogi wewngtrznej,

2) funkcj¢ parkingu dla cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC — jako
przeznaczenie uzupetniajace,

3) obowigzek wyznaczenia nie mniej niz 40 miejsc postojowych dla obstugi cmentarza,

4) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m,

5) droga nie zaliczona do kategorii drog publicznych,

6) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w obrebie pasa drogowego i
parkingdw, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

7) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych docelowo do systemu kanalizacji deszczowej komunalnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych Sciekow opadowych i roztopowych do
rowu lub cieku naturalnego, po uzyskaniu prawem wymaganych zezwolen,

9) Dostepnos¢ do drogi wewngtrznej za zgoda zarzadcey drogi.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 13
Ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
objetych planem, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC - 0%, U - 5%, R - 0%, KDD —
0%, KDW — 0%.
§ 14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieroszewice.

§15

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr IV/15/2011 Rady Gminy Sieroszewice
z dnia 11 marca 2011 roku w sprawie
,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - cmentarz w Latowicach ™.

Uchwatg nr Nr XV11/111/08 z dnia 18 czerwca 2008r., Rada Gminy Sieroszewice przystapita do sporzadzenia
., Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — cmentarz w Latowicach”.

W toku opracowania planu spetniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami), w tym zasig¢gni¢to opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami
do tego upowaznionymi. W okresie wylozenia planu do publicznego wgladu nie wplynety
zadne uwagi dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Ustalenia projektu planu s zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice” .

W planie wyznaczono gléwnie treny pod funkcje cmentarza, drog i tereny rolnicze dla ktorych ustala sig
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% ze wzgledu na ich przeznaczenie na
cele publiczne i funkcje nickomercyjne oraz tereny ustug, dla ktorych wyznacza si¢ optate 5%.

Obowigzujaca procedura sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala
wyczerpana i pozwala przedstawi¢ Radzie Gminy Sieroszewice opracowany projekt ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — cmentarz w Latowicach” do uchwalenia.



