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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM NINIEJSZ A ZMIAN A STUDIUM

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmiry oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgidniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudogy o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zor& przeznaczeniu terenéw
objetych niniejsz zmiarg studium, po uwzglnieniu bilansu terenéw, przedstawiono na
rysunku zmiany studium pt. Studium uwarunkéwa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice - Kierunki zpgdarowania przestrzennego rainik
nr 2 do uchwaty).

W przedmiotowej zmianie studium wprowadzono ¢aggce tereny:

Teren I. Potazony w miejscowéci Sieroszewica Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i agizenia wytwarzace energi
z odnawialnyclrodet energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi,
oznaczony na rysunku studium sylerind U,
terenlasu oznaczony na rysunku studium symbolm
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku studiumbgyemWs,
- drog publiczry dojazdovg oznaczoa na rysunku studium symbolelkDD .
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Teren Il. Polazony w miejscowsci Bilczew, przeznacza sipod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i gdzenia wytwarzajce energj z odnawialnyctzrodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaczoa rysunku studium
symbolerRU.

Tefen ||




IV Zmiana Studium Uwarunkowia Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gr8ieyoszewice
czgé¢ Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Teren lll. Potazony w miejscowéci Sieroszewiceprzeznacza gipod obszary i tereny
gornicze - powierzchniowa ekspéeja surowcow, oznaczony na rysunku
studium symboleRG.

Teren IV.
a.Potazony w miejscowéci Otobok — przeznacza spod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacja surowc@wazzony na rysunku studium
symbolerRG.
b. Potazony w miejscowéci Otobok — przeznacza spod obszary i tereny gérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surowodamaczony na rysunku studium
symbolerRG.

Teren V. Potazony w miejscowéci Strzyzew — przeznaczasipod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacjeosurow, oznaczony na rysunku studium

symbolemRG.
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Teren VI. Potazony w miejscowsci Parczew— przeznacza gipod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i using, oznaczony na rysunku studium
symbolemINU.

Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego pagdijuchwak Nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r.

w sprawie przysipienia do spormizenia audytu krajobrazowego. Dokument ten jest w

trakcie opracowywania. Z powodu braku opracowanegalytu krajobrazowego nie

wprowadza s zadnych kierunkbw zmian w strukturze przestrzennsjing oraz w

przeznaczeniu terenOw wynilgaych z tego dokumentu.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudogy

Z przeprowadzonych w uwarunkowaniach analiz, pragrdemograficznej oraz natiwosci
finansowych gminy Sieroszewice, wynikggonizsze wnioski.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone naa@lelowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynosi ok. 59,06 ha powierzchni i na nowe teredygeve z wyszczegoélnieniem ustug
komercyjnych ok. 2 ha oraz publicznych ok. 1,4 ha.

Maksymalne zapotrzebowanie na powierzehumytkowsa nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwizku z ,rozg:szczeniem” i popragvwarunkoéw mieszkaniowych
mieszkacow gminy, wynosi ok. 90 391,00 m2.

Przyjmupc wedtug obliczé sredng powierzchng budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na poziomie 148 mz2, stanowi to zapotrzebowaniekn®bl budynkow.

W obecnej zmianie studium wyznaczono teren pod\woadwo mieszkaniowe jednorodzinne

z ustugami, oznaczony jako teren nr VI, o wigtiak. 7 0662 m?, co stanowi ok. 11 %
zapotrzebowania, czyli me powsta ok. 67 domow na dziatkachspedniej wielkdci

ok. 1350 m? kada.

Przewiduje si zapotrzebowanie na powierzchnizytkowa nowej zabudowy ustugowej
w wysokosci ok. 6 396,00 m2,

Przyjmupc, ze 50% powierzchni zytkowej w zabudowie mieszkalniowej jednorodzinnej i
ustugowej oznaczonej jako MNU na terenie nr VI aog przeznaczone pod ustugi, to
powstan one o powierzchniaytkowej 3035 m?, co stanowi 47 % zapotrzebowania.

Zabudowa przemystowa.

Duze zapotrzebowanie na tereny produkcyjne, skiadygamay i ustugi wynika z
przyjctej przez wiadze gminy polityki mgjej na celu popragv warunkdw do rozwoju
gospodarczego gminy poprzez pozyskanietngith do inwestowania na tym terenie
przedstbiorcéw i stworzenia nowych miejsc pracy dla miesziw.

Z tego powodu w Studium wyznacza sowe tereny inwestycyjne pod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny, elektrownie stoneczne (zaezeniem elektrowni wiatrowych) i ustug,
oznaczone na rysunku zmiany studium symbdbeinzlokalizowane w Bilczewie (38,8 ha)
oraz w Sieroszewicach (79 ha). Razem 117,8 ha.

Dla teren6w zabudowy przemystowej (produkcyjnejalasmo zapotrzebowanie

na ok. 1 921 780,00 m2 nowej powierzchhytdowej, a wec zapotrzebowanie na powierzahni
terenu inwestycyjnego wynosi ok. 260 ha.

W obecnej zmianie studium wyznaczono tereny pocekbpi produkcyjne, skiady,
magazyny i urgdzenia wytwarzage energi z odnawialnyctzrédet energii (z wygczeniem
elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaczone jaien nr Il o wielkéci ok. 38,8 ha
i teren nr | o wielkéci ok. 79 ha, razem 117,8 ha, co stanowi ok. 4&apoizzebowania.

W zwigzku z powyszym, aby spetnione zostato zapotrzebowanie eayt@vymienione
wyzej zgodnie z tendencjami budowlanymi oraz zgodmb@vigzujacym studium
| proponowan jego zmiag, naley w sporadzanych w przyszkei planach wyznaczywiccej
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terendw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinstigi, obiekty produkcyjne, sktady

I magazyny.

Aktualizacg bilansu terendéw natg sporadzi¢ przy kolejnej zmianie studium w granicach
administracyjnych gminy, w celu kolejnej weryfikatgmpa inwestowania na terenie gminy.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania orazaytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudaworaz tereny wylczone spod zabudowy
uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabud@wo ktorym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d.

W niniejszej zmianie studium ustala kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania
oraz uytkowania nasfpujacych terendw, uwzgtniajgce bilans terendw przeznaczonych pod
zabudow opracowany w uwarunkowaniach i przeanalizowanypzdriale wye;.

Teren |. Potazony w miejscowsci Sieroszewicd Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i agizenia wytwarzace energi
z odnawialnycitodet energii (z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz
ustugi, oznaczony na rysunku zipistudium symbolerRU,
terenlasu oznaczony na rysunku zmiany studium symbaem
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku zmiangista symbolenWs,
- drog publiczry dojazdovg oznaczoa na rysunku zmiany studium symbolé&DD .
1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku zmiany stadiymboleniPU —obiekty
produkcyjne, skiady, magazyny i antzenia wytwarzajce energi z odnawialnyclzrodet
energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugstala s kierunki
| wskaniki dotyczice zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworzyojrs kompozycyjna catasé dzigki
odpowiednim rozgzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkgbrym,

2) dziatalné¢ nie maze powodowa przekroczenia standardow jdkosrodowiska
okréonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

3) realizagjbudynkdéw ra@nych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) lokalizagj farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnyclzadzen
produkuagrych energi elektryczm (poza wiatrakami) wraz z niegtng
infrastruktur techniczg - ustalenia szczegotowe w rozdziale 1.18,

5) maliwos¢ lokalizacji innych urgdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (poza wiatrakami) na potrzeby wiagr@vadzonej dziatalrégi
gospodarczej,

6)sciste okrdlenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

7) realizag komunikacji wewgtrznej, miejsc postojowych, zabudowy administraoyjn
- biurowej, obiektow matej architekturieleni izolacyjnej i urgdzonej, sieci
i obiektow infrastruktury technicznepiektow niezbdnych do obstugi danej funkcji
| zagospodarowania terenu,

8) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

9) ilé¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkémepnystowych,
gospodarczych i gacavych — jedna kondygnacja, pozostatych budynkow

— 3 kondygnacje,

10) wysoké¢ budynkow do 15 m, z nitiwoscia lokalnych przewyszer w zaleznosci
od potrzeb wynikggych z przygtych rozwgzan konstrukcyjnych i indywidualnych
koncepciji architektonicznych,

11) meliwos¢ lokalizacji masztéw, komindw oraz innych budowlivysokaci do
49 m,

12) dachy budynkow — jednospadowe, dwdispa lub ptaskie, z dopuszczeniem
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stosowania indywidualnych rozaa konstrukcyjnych o innych ksztattach,
dostosowanych do otoczenia,

13) obowizek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.m0% powierzchni
poszczegoblnych dziatek budowlanych,

14) zapewnienie wystarczag) ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzone;j
dziatalngi na terenie inwestycji, w tym stanowisk postojaWwyrzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtaie parkingows. Szczegotowe wskaiki
nalgy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

15) dopuszczagslokalizacg przeds¢wzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa

n&rodowisko oraz przedsizig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa
narodowisko w rozumieniu przepisow @thnych,

16) ustalenia szczego6towe dotyoer komunikacji i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

17) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy rigl@kresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy§ zgodnie z przepisami
odgbnymi,

18) pozostate zasady i warunki zagospmwania naley ustalt w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Dla terendasu - oznaczonego na rysunku zmiany studium syenbdl, ustala sie:

1) zakaz przeznaczenia terendémyeh na cele nietae,

2) prowadzenie wiaiwej gospodarki lénej, zgodnie z ustaywo lasach i w oparciu
o plany uggdzania lasu,

3) utrzymanie istniggych ekosystemow daych i Bkowych zwigzanych z terenami
podmoktymi w ich naturalnym stanie,

4) zachowanie istnigjych uradzen melioracyjnych,

5) mazliwos¢ dolesid i zalesi@,

6) dopuszczacsiokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

7) dopuszcza sizabudow zwigzarg z obstug gospodarstwa $@ego,
8) wskanik intensywngci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,
9) ilg¢ kondygnaciji nadziemnych projektowanych budynkow:
a) mieszkalno — administracyjnycleytkondygnacje, w tym poddaszeytkowe
i wysok@ 12 m liczc od poziomu terenu do naj#gzego punktu kalenicy dachu,
c) gospodarczych i gapavych - jedna kondygnacja i wysako6 m liczac od
poziomu terenu do napsyego punktu kalenicy dachu,

10) maliwo$¢ lokalizacji masztéw oraz innych budowli o wysékodo 20 m,

11) powysze ustalenia nie dotygmwestycji celu publicznego z zakregeanaci
publicznej w rozumieniu przepisow gmirych. Naley je lokalizowa& zgodnie
z przepisami agbmymi, biogc réwniez pod uwag charakter zagospodarowania
danej przestrzeni,

12) dachy budynkéw — ptaskie, jednospadalmeispadowe lub wielospadowe,

o pochyleniu potaci do 45°, dostospogvdo otoczenia, do okilenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemneg

13) obowgzek zachowania powierzchni terenu biologicznie agyr- minimum 90%

powierzchni dziafki,

14) maliwos¢ kontynuowania gospodarki rolnej na terenie niedaleym.

3. Dla terenu wody powierzchniowej - oznaczonegoysanku zmiany studium symbolem
WS, ustala s¢:
1) zachowuje sistniegce wody powierzchniowgodladowe,
2) zakaz wprowadzariieiekdw do wod i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia,
3) dopuszcza sibudowe, rozbudow i modernizagj urzadzen wodnych, urzdzea
melioracji wodnych, ugezen stuzgcych ochronie przed powodzoraz susyg.
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4. Dla terenu drogi publicznej — droga dojazdowanraczonego na rysunku zmiany studium
symbolenKDD, ustala s
1) szeroké& drogi w liniach rozgraniczagych —min. 10 m,
2) lokalizacja sieci i ugdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni gdzonej,
3) rozmieszczenie poszczegolnych elemenli@gi, jak i jej parametry techniczne
nalgy ustalt w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

Teren Il. Potazony w miejscowséci Bilczew, przeznacza sipod obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny i gdzenia wytwarzajce energi z odnawialnyclzrodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaozoa rysunku zmiany
studium symboleRiJ.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany wudiymbolenPU ustala s} kierunki

i wskaniki dotyczce zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworzyojrs kompozycyjma catasé
dziki odpowiednim rozwgzaniom urbanistycznym, architektonicznym
i funkcjonalnym,

2) dziatalné¢ nie maze powodowa przekroczenia standardow j@kosrodowiska
okrélonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

3) realizagjbudynkow ra@nych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) lokalizagj farm paneli fotowoltaicznych lub poréwnywalnyclradzen
produkucych energi elektryczn (poza wiatrakami) wraz z niegiing
infrastruktur techniczg — ustalenia szczeg6towe w rozdziale 1.8,

5) maliwos¢ lokalizacji innych urgdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (poza wiatrakami) na potrzeby wiagrevadzonej dziatalrigi
gospodarczej,

6)sciste okrélenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

7) realizagjkomunikacji wewgtrznej, miejsc postojowych, zabudowy administraoyjn
- biurowej, obiektéw matej architektuzieleni izolacyjnej i urgdzonej, sieci

i obiektéw infrastruktury technicznepiektéw niezbdnych do obstugi danej funkciji
| zagospodarowania terenu,

8) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,

9) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych projektowanych budynkéwrepmystowych,
gospodarczych i gacavych — jedna kondygnacja, pozostatych budynkéw

— 3 kondygnacje,

10) wysoké¢ budynkéw do 15 m, z nitiwoscia lokalnych przewyszer w zaleznosci
od potrzeb wynikgjych z przygtych rozwgzan konstrukcyjnych i indywidualnych
koncepciji architektonicznych,

11) maliwos¢ lokalizacji masztow, komindw oraz innych budowhkvwysokaci do
49 m,

12) dachy budynkéw — jednospadowe, dwuswadub ptaskie, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych rozma konstrukcyjnych o innych ksztattach,

dostosowanych do otoczenia,

13) obowgzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.0% powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych,

14) zapewnienie wystarczegj ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalnézi na terenie inwestycji, w tym stanowisk postojaWyprzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtart parkingows. Szczegotowe
wskaniki nalezy okreli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

15) dopuszczasiokalizacg przedsgwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa
narodowisko oraz przedsizig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa
nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych,
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16) ustalenia szczegotowe doyee komunikacji i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

17) obowgzujagce i nieprzekraczalne linie zabudowy rglekresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy zgodnie z przepisami
odgbnymi,

18) pozostate zasady i warunki zagospodaniavnaley ustalt w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Teren Ill. Polazony w miejscoweci Sieroszewiceprzeznacza sipod obszary i tereny
gornicze - powierzchniowa eksphofa surowcow oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolé.

Przy lokalizowaniu powierzchniowej eksploatacjgzywa nalgy uwzgkdnic¢
naspujace wymaogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggc#ae
i gornicze,

2) teren naly wyposay¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przedsiccia,

3) zachowaokreslone normami brarowymi i przepisami odibnymi filary i pasy
ochronne od istniggej zabudowy, sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji drogowej oraz lasow,

4) na terenach eksploatacjizina jest realizacja ugdzenr, budowli, infrastruktury
technicznej i komunikacji w zakresieziigdnym dla obstugi tych terendw,

5) obowdzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czyr- minimum 90%
powierzchni dziatki,

6) dopuszcza sirealizacg tymczasowego zaplecza socjalnego w formie kontewvejy

7) zdejmowany sukcesywnie nadkfad aglgromadzé na tymczasowych
zwatowiskach,

8) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ograniczydegradag
waloréw i funkcji przyrodniczych,

9) podczas eksploatacji i rekultywacji w @hmeniu do przemieszczanych mas
ziemnych dalzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadkiadodcczostanie
wykorzystany do rekultywacji terenu pspeloatacyjnego.

Niniejsze studium dopuszcza aiavos¢ dalszego funkcjonowania istrdeych terendw
rolniczych i lénych.

Teren IV.

a. Potazony w miejscowéci Otobok, przeznacza si pod obszary i tereny goérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surowo@naczony na rysunku studium
symbolerRG.

b. Polazony w miejscowéci Otobok, przeznacza sipod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacja surowoanaczony na rysunku studium
symbolerRG.

Przy lokalizowaniu powierzchniowej pl@atacji kruszywa nay uwzgkdnic
naspujagce wymogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggctae
i gornicze,

2) teren nalsy wyposay¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przedsiccia,

3) zachowaokreslone normami brarowymi i przepisami odbnymi filary i pasy
ochronne od istniggej zabudowy, sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji drogowej oraz lasow,

4) na terenach eksploatacjizinwa jest realizacja usdzeir, budowli, infrastruktury
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technicznej i komunikacji w zakresie niedbym dla obstugi tych terenow,
5) obowdzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czyr- minimum 90%
powierzchni dziatki,
6) dopuszcza sirealizacg tymczasowego zaplecza socjalnego w formie kontenejy
7) zdejmowany sukcesywnie nadkiad nglgromadzé na tymczasowych
zwatowiskach,
8) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ograniczydegradag
walorow i funkcji przyrodniczych,
9) podczas eksploataciji i rekultywacji w aaeniu do przemieszczanych mas
ziemnychdalzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadktadoéciczostanie

wykorzystany do rekultywacji terenu ksigloatacyjnego.
Niniejsze studium dopuszcza mivos¢ dalszego funkcjonowania istrieych terendéw

rolniczych i l&nych.

Teren V. Polazony w miejscowéci Strzyzew, przeznacza gipod obszary i tereny gornicze
— powierzchniowa eksploatacja sw@w oznaczony na rysunku studium

symbolerRG.
Przy lokalizowaniu powierzchniowej eksplagitiruszywa naley uwzgkdnic

nagpujace wymogi:

1) stosowaprzepisy wynikace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo ggtae
i gornicze,

2) teren nalsy wyposay¢ w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej niezime dla
obstugi terenu planowanego przedsiccia,

3) zachowa okreslone normami brarowymi i przepisami odtbnymi filary i pasy
ochronne od istniggej zabudowy, sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji drogowej oraz lasow,

4) na terenach eksploatacjizinwa jest realizacja usdzei, budowli, infrastruktury
technicznej i komunikacji w zakresiezligdnym dla obstugi tych terendw,

5) obowdzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czyr- minimum 90%
powierzchni dziatki,

6) dopuszcza sirealizacg tymczasowego zaplecza socjalnego w formie kontenejy

7) zdejmowany sukcesywnie nadkiad nglgromadzé na tymczasowych
zwatowiskach,

8) sukcesywnie przeprowadzakultywacg wyrobiska, aby ograniczydegradag
walorow i funkcji przyrodniczych,

9) podczas eksploatacji i rekultywacji w aeiieniu do przemieszczanych mas
ziemnych dglzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadkiadoscczostanie

wykorzystany do rekultywacji terenu psgloatacyjnego.
Niniejsze studium dopuszcza aiwos¢ dalszego funkcjonowania istraeych terendw

rolniczych i l&nych.

Teren VI. Potazony w miejscowéci Parczew,przeznacza si pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i uslug, oznaczony na rysunku zmiany studium
symbolerivINU.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany stadiymbolemMNU — budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe ustgl&ierunki i wskaniki dotyczce
zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworgyojrgs kompozycyjna catasé dzieki
odpowiednim rozyzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkgtrym,

2) dziatalné¢ nie mae powodowaé przekroczenia standardow jakosrodowiska
okrélonych w przepisach oglbonych poza terenem, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny,
3) realizagjbudynkow jako jedno lub dwufunkcyjne,
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4)sciste okrélenie granic nagpi na etapie miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego,
5) realizagjkomunikacji wewgtrznej, stanowiskostojowych, zabudowy
administracyjno - biurowej, obiektow tejaarchitektury, zieleni izolacyjnej
i uradzonej, sieci i obiektow infrastruktury technicznapiektow niezbdnych
do obstugi danej funkcji i zagospodarniaaerenu,
6) wskanik intensywndci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 2,00,
7) ila¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych lulesmkalno — ustugowych - trzy kondygnacje,
w tym poddaszeytkowe i wysokd¢ 12 m licac od poziomu terenu do
najwiszego punktu kalenicy dachu,
b) ustugowych — jedna kondygnacjaseka¢ 10 m liczc od poziomu terenu do
najwiszego punktu kalenicy dachu,
c) gospodarczych i gapavych - jedna kondygnacja i wysaka6 m licac od
poziomu terenu do napgyego punktu kalenicy dachu,
8) maliwos¢ lokalizacji masztéw oraz innych budowli o wysékibdo 20 m,
9) powysze ustalenia nie dotygmwestycji celu publicznego z zakregeanaci
publicznej w rozumieniu przepisow guirych. Naley je lokalizowa& zgodnie
z przepisami oghnymi, biogc réwniez pod uwag charakter zagospodarowania
danej przestrzeni,

10) dachy budynkow — ptaskie, jednospadalmeispadowe lub wielospadowe,

0 pochyleniu potaci do 45°, dostosogvdn otoczenia, do oldlenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

11) obowgzek zachowania powierzchni biologicznie czynnejn.r80% powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanychpizcza si zmiare wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w miejscowym pgkw@agospodarowania przestrzennego,

12) wyznaczydrogi publiczne tak, by wszystkie funkcje miatystip do drogi
publicznej (réwniepoprzez drogwewretrzng lub stwzebnaci gruntowe) w planie
miejscowym,

13) zapewnienie wystarczegj ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzone]
dziatalngci na terenie inwestycji, w tym stanowisk postojaivyprzeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonydtase parkingows. Szczegotowe wskaiki
nalgy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

14) zakaz lokalizacji przegsizie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakregozndici publiczne
W rozumieniu przepiséw gbdnych,

15) ustalenia szczegotowe dotyce komunikacii i infrastruktury technicznej
w rozdziale 1.5,

16) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy rigiekresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzemhdgwyznaczy zgodnie z przepisami
odgbnymi,

17) pozostate zasady i warunki zagospodaniavnaley ustalt w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowi sk.
Na terenach objych zmian studium obowjzuja nastpujace zasady zagospodarowania:

1) ze wzgédu na to, 2 tereny objte zmianami studium patone § w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny” ora¥VZgérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” wszelkie dziatania inwesty@jmaley podporadkowa
celom ochrony, dla ktérych ww. obszary zostaly ptame stosownymi ustawami i
rozporadzeniami,
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2) od istniegcych rowéw melioracyjnych natg zachowa, wymagane przepisami
odrebnymi, odlegtéci dla wykonywania robot zwrkanych z eksploatag) i
utrzymaniem rowow, dopuszczg $th przekrycie,

3) zakaz wprowadzanieiekéw do woéd i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia,

4) wszelkie inwestycje kolidage z uradzeniami wodnymi oraz wodami publicznymi
nalezy uzgadnia z wiasciwym ich zaradcs,

5) dzialalng¢ prowadzona na terenie ebjm zmiary studium nie mie przekroczy
standardéw jakai srodowiska, okrélonych w przepisach oeonych. Ponadto
ewentualny niekorzystny wptyw ng&rodowisko planowanych inwestycji nie teo
powodow& obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczegOllnymi
dotyczcych ochronysrodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i podzremoh.
Powyzsze ustalenia nie dotygzinwestycji celu publicznego z zakresgcznaci
publicznej w rozumieniu przepisow ethnych. Naley je lokalizowa& zgodnie z
przepisami odibnymi, biogc rowniez pod uwag charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

6) do celow grzewczych i technologicznych nglestosowd paliwa o0 najniszych
wskaznikach emisyjnych (w przypadku stosowania paliMysta naley stosowa
wysokosprawne kotty) oraz wykorzystydvalternatywnezrédta energii (np. paliwa
gazowe, olej, energia elektryczna, energia storeedpn),

7) obowizek zapewnienia standardéw akustycznych dla terganiiegajcych ochronie
akustycznej (tereny zabudowy mieszkaniowe] jedrmrowj, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami), zgodnie abowhgzujacym
rozporadzeniem MinistreSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw havasu
srodowisku,

8) w przypadku wygpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasigry
zastosowa srodki techniczne i technologiczne, ktére zapemwobnizenie poziomu
hatasu do poziomow dopuszczalnych, zgodnie z psaegiodebnymi,

9) obowhzuje wymoOg prowadzenia prawidtiowej gospodarki wodciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow i norm w zakresigracy wod powierzchniowych i
podziemnych,

10) naley zastosowasrodki techniczne i technologiczne dla zabezpiekzéodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami orazomt@ rozwpzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisamglmuymi,

11) gospodarka odpadami winnachgyrowadzona zgodnie z ustaw odpadach, ustaw
prawo ochronyrodowiska i regulaminem utrzymania pguku i czystéci w gminie,
12) naley zachowd odpowiednie odlegkei przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniegcych lub projektowanych sieci i wdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odtonymi,

13) naley zachowa odpowiednie odlegkei przy lokalizowaniu nowej zabudowy od lasu
zgodnie z obowizujagcymi przepisami,

14) obowizuje pokrycie zielemiwszelkich powierzchni niezabudowanych

I nieutwardzonych, realizacja zwartej zieliegolacyjnej wysoko i niskopiennej
oraz stosowanie nowoczesnych razai technicznych neutralizagych negatywny
wptyw na przylegty teren,

15) zastg oddziatywania kopalni kruszyw, w szczegdiciow zakresie hatasu i innych
oddziatywa, zwigzanych z ich dziataniem, musi odpowiad@bowigzujacym
przepisom,

16) kopalnie wymagajodpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisangbogmi,

17) szczegodtowe parametry i warunki zabudowy i westowania &dg ustalane
kazdorazowo na etapie spadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

18) naley rozplantowéa masy ziemne, w szczegokuod odtazong warstwe humusu, dla
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uksztattowania terenow zieleni lub je wydiegodnie z obowzujacymi przepisami,
19) w przypadku realizacji obiektow budowlanych gsakaci 50 m i wyzszych n.p.t.

naleey kazdorazowo zgtaszazamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Zbiy

Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydani¢asswnego pozwolenia.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowgo i zabytkdw oraz débr kultury
wspoitczesne).

Z uwagi na wysipowanie na terenach zmiany studium zewidencjonoalasianowisk
archeologicznych natg, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulvego, prowadzi
badania archeologiczne podczas prac ziemnychazamych z zabudowaniem lub
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu. Wz z tym naley uzgadnid wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach z Keveterem Zabytkow, ktory okgé
warunki dopuszczage do realizacji w zakresie ochrony zabytkow artigioznych.

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.
Na terenach oftych zmian studium przyto nas¢pujace zasady:

1) planowane inwestycje nalerealizowa zgodnie z przepisami oraz ob@atjgcymi
normami,

2) obstuga komunikacyjna terenow elgch zmian studium odbywasi¢ bedzie
z istniegcych i projektowanych drég publicznych oraz poprglEmowane drogi
wewretrzne dojazdowe i place manewrowe nightie dla obstugi przedmiotowych
terendw, okrdone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzgo,

3) dopuszcza sirozbudow, przebudow, remont i modernizagjistniegcych drog
publicznych,

4) od projektowanych napowietrznych linii elektreegetycznych naky zachowa
pasy ochronne zgodnie z obgmijgcymi przepisami prawnymi, w ktérych ustala si
zakaz lokalizacji wszelkich budynkow oraz zelerysokie;,

5) zaopatrzenie w weddla celow bytowych, przemystowych, przecivipmowych z
istniegcej gminnej sieci wodoggowej poprzez jej rozbudayw

6) odprowadzenigciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej radbwie; do
czasu realizacji kanalizacji dopuszczag edprowadzaniesciekow do szczelnych
atestowanych zbiornikbw bezodptywowych 2z zapewmieni wywozu przez
koncesjonowanych przewoikow do oczyszczalriciekdw

7) odprowadzaniesciekbw przemystowych, po podczyszczeniu do wymaghny
prawem  parametrow, do szczelnych zbiornikbw bezpdpvych z
udokumentowanym wywozertiekOw przez koncesjonowanych przeanikéw do
oczyszczalni, jako rozwzania czasowego, do momentu vgpsenia warunkow
podiczenia do gminnej kanalizaciji,

8) odprowadzenie wod &ciekow opadowych i roztopowych do odbiornika po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisamgbygimi. Dopuszcza i
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nasmgateren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, dgee z przepisami odbnymi,

9) zaopatrzenie w enetgelektryczn:

a) z istniejcej sieci poprzez jej rozbudew w zalenosci od potrzeb dopuszczasi
budowe stacji transformatorowych zgodnie z przepisamgbadymi,
b) okrélenie ostatecznej rozbudowy sieci isito stacji transformatorowychetizie
maliwe po okréleniu zapotrzebowania na moc,
c) dopuszczaeswytwarzanie energii z odnawialnyéhddet energii (poza
wiatrakami),
d) wszystkie istnigge na obszarze wdzenia elektroenergetyczne nale
wkomponowaw projektowane zagospodarowanie przedmiotowegmter
zachowuyf bezpieczne odlegioi zgodnie z obovdzujagcymi normami
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i przepisami,

10) gospodarka cieplna — do celéw grzewczych irteldgicznych naley stosowa
paliwa o0 najniszych wskanikach emisyjnych (w przypadku stosowania paliw
statych naley stosowa wysokosprawne kotty) oraz wykorzystygvalternatywne
zrodta energii (np. paliwa gazowe, olej, energikiele€zna, energia stoneczna itp.),

11) zaopatrzenie w gaz - w zatesci od potrzeb, z projektowanych sieci gazowych,

dla ktorych obowruje nakaz zachowania odleggowymaganych przepisami
odebnymi,

12) na terenach oiych zmian studium dopuszczagsinwestycje celu publicznego
z zakreswtznaci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu raguustug
i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci tetekaikacyjnej naley wykorzysta
najnowsze technologie systemow telekomuryikegceh i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosowniealmotrzebowania,

13) gospodark odpadami komunalnymi natg prowadz¢ zgodnie z obowzujagcymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gmisposOb gromadzenia
odpaddéw winien zabezpieazérodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi i innymiznniebezpieczne powinna byrowadzona
zgodnie z wymogami przepisow ochraitgdowiska i ustawo odpadach,

14) w przypadku kolizji z istniggymi elementami infrastruktury dopuszczaish
przebudogMub modyfikacg, zgodnie z przepisami agimymi.

1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢dg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.
Na obszarach offiych zmian studium nie przewiduje giokalizacji nowych inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym innych tereny komunikacji oraz sieci
I urzadzen infrastruktury techniczne.

1.7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone ¢bla inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ugaiami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniarprograméw, o ktérych mowa w art. 48
ust.1 ustawy.

Na obszarach oftiych zmian studium nie przewiduje grozmieszczenia inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1.8. Obszary, dla ktorych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstaviezepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajce przeprowadzenia scakei podziatu nieruchomaici, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach objych zmian studium wystpuja obszary, dla ktérych obowikowe
jest sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiEp® na podstawie
przepisow odsbnych; dotyczy to obszaru oznaczonego jako tereN mrczesci obszarow
oznaczonych jako nr IVa i nr IVb. Wymog taki wynika przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lénych, w oparciu o ktére koniecznedzie uzyskanie stosownych zgdéd na
przeznaczenie gruntow rolnych gtgch na cele nierolnicze i niglee. Proceduyr powyzsz
mozna przeprowadzijedynie w ramach opracowania miejscowego planwgagdarowania
przestrzennego.

Na terenie olgjtym zmiary studium nie wyznacza ¢siobszarOw wymagagych wszczcia
postpowania scalania i podzialu nieruchaitio w rozumieniu przepisow o¢lnych,
natomiast zasady oraz warunki podziatu nieruchi@maraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych zostan okrelone w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Nie wystpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawvyplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarzgyobjzmiarn studium przestrzepubliczry
stanowi droga publiczna dojazdowa (KDD).

1.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spoemdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymaggge zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lsnych na cele nierolnicze i nielae.

Dla terenéw ohjtych zmiam studium oznaczonych jako teren nr I, nr Il i nrdfina
zamierza spogdza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegea dla obszaru
oznaczonego jako teren nr V ig¢éegi obszarow oznaczonych jako teren nr IVa i nr IVb
przeznaczonych pod eksploatapowierzchniow, ktory to obowizek wynika z przepisow
odrebnych, o czym mowa byta vig).

1.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i &nej przestrzeni produkcyjnej.

Adaptuje s¢ dotychczasowe, rolniczeatlz lesne wytkowanie obszarow oétych
zmiarg studium do czasu pagia dziatalnéci inwestycyjnej na tych terenach. Na terenie
oznaczonym w zmianie studium jakeren nr | adaptuje gistniegcy las, na ktorym naky
prowadz¢ gospodark lesng zgodry z ustavy o lasach.

Na terenach przeznaczonych w zmianie studium poatadizas¢ z zakresu wydobywania
kopalin adaptuje si dotychczasowe rolnicze i dee wytkowanie ze wskazaniem, po
zakaczeniu eksploatacji, na rolniczydy lesny kierunek rekultywacji czy tewykorzystanie
docelowo tego terenu na potrzeby matej retencggdanczeniu wydobycia.

1.11. Obszary szczeg0lnego zagenia powodzi oraz obszary osuwania gimas
ziemnych.
Na terenach oélych zmian studium nie wysfpuja obszary naraone na niebezpiecastwo
powodzi i osuwaniagsimas ziemnych. Osuwanig snas ziemnych m@ nasipi¢ w trakcie
eksploatacji kruszywa przy nieétawie prowadzonej eksploatacji. Wymaga hedzie
zabezpieczenia przed tego rodzajulmmsciag. Obowhzkowa rekultywacja wyrobisk winna
by¢ tak prowadzona, aby wyklucZynazliwos¢ osuwania si mas ziemnych.

1.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny.

Niniejsza zmiana studium ustala #wos$¢ wydobywania kopalin wraz z obiektami i
urzagdzeniami towarzysgymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukgur
techniczin. Dla terendéw tych naky wyznaczy w ztozu kopaliny filar ochronny. Filar ten
winien by wyznaczony na podstawie i w zgodzie z ob@ujgcymi przepisami.

1.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronrgh oraz obowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnézi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych higrowskich obozow zagtady.
Na terenach obfych zmian studium nie wysfpuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obow#ujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialangospodarcze).

1.14. Obszary wymagajce przeksztaitcd, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Niniejsza zmiana studium ustala — na terenaclktydl) opracowaniem - nitiwosé
wydobywania kopalin wraz z obiektami i gdzeniami towarzysicymi, niezigdnym
uktadem komunikacyjnym i infrastruktutechniczi. Tereny te bdg wymaga rekultywaciji
po zakaczeniu eksploatacji powierzchniowej. Niniejsza zmaia studium ustala, %
pozadanym kierunkiem rekultywacji jest przywrocenie tiyderendw do izytkowania
rolniczego lub Iénego. Istnieje réwniemozliwo$¢é wykorzystania tego terenu na cele maiej
retencji.
Na terenach objych zmianami studium nie wygtuja tereny wymagage remediacji.
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1.15. Obszary zdegradowane.
Na obszarach albych zmiam studium nie wysipuja obszary zdegradowane.

1.16. Granice terenOw zamkngtych i ich stref ochronnych.
Na terenach afiych zmian studium nie wysfpuja tereny zamknite oraz ich strefy
ochronne.

1. 17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, waleznosci od uwarunkowan
I potrzeb zagospodarowania wygtujacych w gminie.
Na terenach objych zmiam studium nie wysfpuja obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym zwizane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodariawaystpujacymi na
terenie gminy Sieroszewice.

1.18. Obszary, na ktérych rozmieszczonegla urzadzenia wytwarzajace energe

z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW, a takze ich strefy

ochronne zwjzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodaraniu

I zytkowaniu terenu.

Na rysunku studium wskazano miejsdealiaacji farm wytwarzajcych energi
z odnawialnyctzrédet energii o mocy przekraczegj 100 kW — farm fotowoltaicznych -
w ramach obszaréw oznaczonych symbolem PU, ktéstepyja na terenach oznaczonych
jako teren nr I i nr I, a tate ich strefy ochronne ze#zane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu iytkowaniu terenu, ktére ograniczaic do granic obszaru
inwestyciji.
Na rysunku kierunkow studium zaznaczono szrafemzanys na ktdérych mie by
zlokalizowana ww. inwestycja, co jest jednogze granig strefy ochronnej.

Dla terendw tych przygfo nas¢pujace ustalenia:
1) planowane inwestycje ngleealizow& zgodnie z przepisami oraz obaaujgcymi
normami,

2) maliwos¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub poraywalnych uradzen
produkujcych energi elektryczm (z wyjatkiem wiatrakdéw) wraz z niezilng
infrastruktus w obszarach wyznaczonych szrafem na rysunku Kiémurstudium,

3) strefa ochronna i oddziatywanie od ww. intyeg musi st zamkry¢ w granicach
terenu wyznaczonego na kierunkach stuagimnaczonego szrafem,

4) maliwos¢ lokalizacji innych urzdzex wytwarzajcych energi z odnawialnych
zrédet energii na potrzeby wiasne prowadzonej diriesai gospodarczej,

z zastrzesniem,  ich oddziatywanie niedualzie wykracza poza granice oznaczone
symbolem PU,

5)sciste okrglenie granic nagpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griileyoszewice
zostalo opracowane na podstawie ustawy z dnia @alip994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym i przyfe uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr XVI/100/2000 z dnia
16.05.2000 r.

W zwigzku z koniecznéria przeprowadzenia przez teren gminy linii elektragagyczne]
400 kV dokonano pierwszej zmiany studium pepsgo uchwat Rady Gminy Sieroszewice

Nr XXXI1/218/06 z dnia 28.06.2006.

Druga zmiana studium dokonana ze wdgl na lokalizag terendéw eksploatacji
powierzchniowej zostata prayp uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr XXIX/177/09 z dnia
29.09.2009.
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Trzecia zmiana studium dokonana réwrze wzgédu na lokalizagj terendéw eksploatacji
powierzchniowej zostata prayp uchwad Rady Gminy Sieroszewice Nr X/92/2011 z dnia
30.11.2011.
Wszystkie zmiany studium zostatkalmane w oparciu o obog#ujaca ustawe

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana przestrzennym.

Niniejsze opracowanie sp@dzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Sieroszewice
Nr XVI1/119/2016 z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprapieysgpienia do sporgzenia zmiany
Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego GrSieyoszewice
dla siedmiu terenéw — zakres tych terenow zobramowaa zajczniku graficznym do
uchwaty. Teren potmny w Otoboku na za€zniku graficznym obejmuje dwa obszary.
Z jednego terenu patonego w Strzzewie, ktory miat by przeznaczony pod eksploatacj
powierzchniovy, wiasciciel terenu zrezygnowat, ze wgdl na niewysfpowanie na tym
terenie surowcéw. Teren ten pozostanie aytkowaniu rolniczym. Tak wic zmieniono w
studium numeracje terenow i teren VII otrzymat nuacg jako VI.

Aktualne przepisy dotygze sporzdzenia studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub jegorgnt@
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggerowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.),
* rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233),
» ustawa z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear#wa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania ndrodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.).

Uchwata o przygpieniu do sporgdzania zmiany studium zostata poprzedzona pcen
aktualngci dotychczasowego studium, w ktérej stwierdzoneadad¢ dokonania zmiany
studium w zwgzku z planowanymi inwestycjami produkcyjnymi, uskwgymi, zabudowy

mieszkaniowej z ustugami i inwestycjami z zakresu@bywania kopalin wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi, niezlgdnym ukiadem komunikacyjnym i infrastrukgur

techniczn, dla ktérych nalgy sporzdzi¢ niniejsz zmiarg. W dotychczasowym dokumencie
tereny te byly przeznaczone pod furkiglniczy i lesna.

Celem zmiany studium jest szczego6towe wyznaczeniastepujacych terenow:

Teren |. Potazony w miejscowéci Sieroszewica Rososzycaprzeznacza sipod:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i agizenia wytwarzace energi
z odnawialnycirodet energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi,
oznaczony na rysunku studium symind?U,
terenlasu oznaczony na rysunku studium symbom
wody powierzchniowe oznaczone na rysunku studiumbgyemWws,
- drog publiczry dojazdovg oznaczon na rysunku studium symboleldDD .
Teren Il. Potazony w miejscowsci Bilczew, przeznacza gipod obiekty produkcyjne,
sklady, magazyny i gdzenia wytwarzace energi z odnawialnyclzrodet energii
(z wydczeniem elektrowni wiatrowych) oraz ustugi, oznaozoa rysunku studium
symbolerRU.

Teren Ill. Potazony w miejscowsci Sieroszewiceprzeznacza gipod obszary i tereny
gornicze - powierzchniowa eksphdofa surowcow oznaczony na rysunku studium
symboleRG.

Teren V.

a. Potazony w miejscowéci Otobok, przeznacza sipod obszary i tereny gérnicze
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- powierzchniowa eksploatacja surow@@naczony na rysunku studium
symbolerRG.
b. Potazony w miejscowéci Otobok, przeznacza sipod obszary i tereny gornicze
- powierzchniowa eksploatacja surow@@naczony na rysunku studium
symbolerRG.
Teren V. Polazony w miejscowséci Strzyzew, przeznacza sipod obszary i tereny gérnicze
- powierzchniowa eksploatacja surowoanaczony na rysunku studium
symboleRG.
Teren VI. Potazony w miejscowéci Parczew,przeznacza sipod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne ugsiwe, oznaczony na rysunku studium
symbolemiINU.

Ponadto aktualizacja studiunptyczy zagadnie z zakresu ochronyrodowiska, ochrony
zabytkdéw i lokalizacji zté@ kopalnianych.

Dotychczas obowrujagce Studium uwarunkowia i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sieroszewice nie uwadglto rozwoju — na terenach eobjch
niniejszym opracowaniem - lokalizowania zabudowy esmkaniowej z ustugami,
produkcyjnej, ustugowej, wydobywania kopalin wraz abiektami i uradzeniami
towarzyszacymi, niezlgdnym ukladem komunikacyjnym i infrastrukgurtechniczg. W
zwigzku z brakiem stosownych ustales dotychczas obowzujacym dokumencie, konieczne
statlo s¢ opracowanie jego zmiany. Na terenach produkcyjnyapisano midiwosé
lokalizacji, przyjaznych dlarodowiska, ogniw foltowoltaicznych.

Projektowane inwestycje wraz z obiektamizgdzeniami towarzysgymi, niezigdnym
uktadem komunikacyjnym i infrastrukturtechnicziy przyczyng sie do dalszego rozwoju
gminy Sieroszewice.

Ogodlne korzyci wynikajgce z lokalizacji tych inwestycji na terenie gmingi®szewice to:

e promowanie regionu jako nowoczesnego i prorozwogmye

* generuje przychody dla gminy - przychody dla t®id lokalnego z tytutu podatku od
nieruchoméci i podatku dochodowego,

* daje szanse na dalszy rozwoj budownictwa,

» daje maliwos¢ wykorzystania funduszy UE.

Ponadto:

* planowane przeznaczenieedzie miato korzystny wptyw na rozwoOj przestrzenny i
gospodarczy, poprayprestiu i wizerunku gminy;,

* na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowepojedizinne] i ustugowej w
Parczewie, po dokonaniu bilansu terenéw przeznaciompod zabudog dla gminy,
przewiduje s} mazliwosé wystpienia popytu na ustugi m.in. z zakresu opieki nozdg).
Tereny te bda kontynuac istniepcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej —edizie to
atrakcyjna dla przysztych nabywcow oferta na rynku,

* wyznaczenie nowych terendw zabudowy produkcyjnepgazynowej i sktadowej i
ustugowej umaliwi pozyskanie inwestotéw w celu rozwoju gminytiverzenia nowych
miejsc pracy oraz przyniesie kokzy finansowe, a tate wizerunkowe — jako gminie
otwartej na rozwoj lokalnych przegbiorcéw,

* na terenach PU zapisano #hwos¢ lokalizacji uradzen wytwarzajcych energi z
odnawialnychzrodet energii (z wyczeniem elektrowni wiatrowych). Chodzi giéwnie o
farmy fotowoltaiczne, ktore cieszsie wickszym popytem ze wzglu na weksz
optacalné¢ i mniejsz szkodliwa¢ dla srodowiska. Budowa i funkcjonowanie farmy
fotowoltaicznej nie tylko nie ma negatywnego wptywa otoczenie, np. nie generuje
hatasu, nie stanowi dominanty w krajobrazie, ale¢lkdzprodukcji czystej energii
przyczynia s} do ograniczenia zanieczyszazeodowiska.
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Oprocz korzici srodowiskowych taka inwestycja e przyniéé korzysci gminie

oraz jej mieszkmom, np. farmm mazna wybudowaé na gruntach rolnych, nieytkach,
ktére nie nadajsic do wykorzystania w rolnictwie i nie stanewndla gminyzadnej
wartdci. Dzigki temu gmina bdzie czerpé&korzysci w postaci podatkéw gruntowych

od terenow, ktore nie miatyby szans na gpgdarowanie w inny sposob. Na dodatkowe
korzyci mog liczy¢ wiasciciele gruntow, ktdrzy teren wynajniub podpisz umowy na
stiebnay,

* wyznaczenie terenOw pod eksploatappwierzchniowy stworzy maliwosci uzyskania
koncesji na wydobycie i przyczynig¢sido zaopatrzenia rynku w surowiec (kruszywo
naturalne) potrzebny dla celéw budownictwa i drogmiwa (zmiany wprowadzono na
whnioski inwestoréw wynikajce z ich bieacych potrzeb).

Projektowane tereny pod zabudpwnieszkaniow z ustugami, zabudoy produkcyjm,
sklady, magazyny, ugdzenia do wytwarzania czystej energii (z yogeniem elektrowni
wiatrowych), zabudow ustugows, wydobywania kopalin wraz z obiektami i gdzeniami
towarzyszacymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukgurtechniczg,
zlokalizowane bda na terenach rolniczych. Las na terenie pohym w
Sieroszewicach/Rososzycy pozostanie. W wyniku tgwacji terendw poeksploatacyjnych
zostam przywrocone dotychczasowe watd srodowiska z uwagi na postulowany w
niniejszym dokumencie kierunek rekultywacji (rolnyb lesny ewentualnie wodny).
Wszystkie te terenyagsznacznie oddalone od siedzib ludzkich.

Zaskg oddziatywania terenow wydobywania kopalin wrazolziektami i urzdzeniami
towarzysacymi, niezlgdnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukiurtechnicza, w
szczegolnéci w zakresie hatasu i innych oddziahfiyazwigzanych z dzialaniem kopalni,
musi odpowiad@obowizujgcemu prawu.

Przy zachowaniu ustaleniniejszej zmiany studium oraz warunkow wynig@jch z
obowigzujagcych przepisow dotyegzych m.in. gospodarki przestrzennej, budownictwa,
ochronysrodowiska, przyrody, planowane inwestycje niglomiaty negatywnego wptywu
nasrodowisko oraz istnigce zagospodarowanie teren&sgisdnich.

W zwizku z powyszym proponowane rozgaania § uzasadnione.
Oznaczenia graficzne wprowadzonej zmiany naniesianadotychczasowy rysunek studium
stanowjcy zahcznik nr 1 i 2 do uchwaty.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studivaz w niniejsz zmiary stanows tekst
ujednolicony

MATERIALY WESCIOWE

1. Obowjzujgce Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sieroszewice wraz ze zmianami
1) Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice w skali 1:10000 - Kierunki zagospodarma przestrzennego
2) Studium uwarunkow®s i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice w skali 1:10000 — Uwarunkowania przesne.
2. Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000.
3. Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5 000.
4. Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000.
5. Plan zagospodarowania przestrzennegewdajztwa wielkopolskiego (uchwata
nr XL11/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa &Kopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.).
6. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sgpdeenia projektu zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gi8iagoszewice.
7. Szczego6towa mapa geologiczna w skali 1 : 50 000
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